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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Gohrisch beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Neue Bauerngasse, Teil A“ im
Ortsteil Kleinhennersdorf in Teilen zu andern.

Der Bebauungsplan wurde am 27.10.1995 als Satzung beschlossen und am 09.05.1996
genehmigt. Die Planung beinhaltete die Errichtung einer Beherbergungseinrichtung mit Spiel-
und Grunflachen als Sondergebiet Fremdenbeherbergung. Zudem waren Wohnbauflachen fir
die Errichtung von bis zu fiinf neuen Wohngebauden sowie die Einbeziehung der vorhandenen
Bebauung im Osten und Stden des B-Plan-Geltungsbereiches geplant.

Die geplante Beherbergungseinrichtung wurde nie realisiert. Mehr und mehr finden sich
Interessenten, die in dem touristisch gepragten Ort ein Wohnhaus errichten mdchten. Aus
diesem Grund wird der Bebauungsplan aktuell geandert, um auf der gesamten Flache des
Geltungsbereiches Wohngebietsflachen zu schaffen. Ein Wohnhaus wurde nach dem
bisherigen Plan bereits genehmigt.

Der Rat der Gemeinde Gohrisch hat am 02.02.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange fand mit dem Vorentwurf ohne Umweltbericht und Griinordnung in der Fassung vom
18.08.2016 im September und Oktober 2016 statt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im
November 2016.

Nach Realisierung des Strallenausbaus ,Neuen Bauerngasse* konnte die Gemeinde die seit
2016 ausgesetzte Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2024 erneut in Angriff nehmen.
Gegenltber dem Vorentwurf werden im aktuellen Entwurf die bereits geschaffenen
Wohnbauflachen ausgegrenzt, es werden aktuell nur noch die unbebauten Flachen und die
Garagenanlage Uberplant.

1.2 Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Land: Sachsen

Planungsregion: Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Gemeinde/ Stadt: Gohrisch

Ort, Stralle: 01824 Gohrisch, OT Kleinhennersdorf, Neue Bauerngasse

Flurstlcke: Nr. T.v. 106, T.v. 107b, T.v. 107d, 107/4, 107/5, T.v. 114/9 der
Gemarkung Kleinhennersdorf.

Koordinaten: 439.760, 5.640.000 (ETRS89 UTM33)

Hohe: 255 - 258 m (DHHN2016)

Grole: 11.080 m?

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Kleinhennersdorf angrenzend an vorhandene
Wohnbebauung an der Hauptstrale und der ,Neuen Bauerngasse®. Die Flache wird
Uberwiegend landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Zudem befindet sich eine
Garagenanlage und Wegeflache im Plangebiet.
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1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und ubergeordneten
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

1.3.1 Planungen/ Raumordnung und Bauleitplanung

Regqionalplan und Landschaftsrahmenplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020)

Karte 2 - Raumnutzung: kein Eintrag im Plangebiet, nérdlich angrenzend Vorranggebiet
Landwirtschaft

Karten 2.1-2.17 - Vorrang-/ Eignungsgebiete Windenergie: kein Eintrag im Plangebiet

Karte 3 - Kulturlandschaft: Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz: sichtexponierter
Elbtalbereich (Festlegung ist jedoch unwirksam)

Karte 4 - Vorbeugender Hochwasserschutz: kein Eintrag im Plangebiet

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen: kein Eintrag im
Plangebiet, nérdlich angrenzend ausgeraumte Ackerflache und wassererosionsgefahrdetes
Gebiet (Festlegung ist jedoch unwirksam)

Karte 6 - Boden- und Grundwassergefahrdung: kein Eintrag im Plangebiet

Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan und Griinordnung

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Konigstein einschliel3lich der Gemeinde Gohrisch existiert
seit 2005 ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als Wohnbauflache,
Sondergebiet und Grinflache kennzeichnet. Wie bereits in Kap. 1.1 erlautert, wurde das
Gebiet durch einen B-Plan detailliert.

1.3.2 Gesetze

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom
20.07.2004 zu Bauleitplanen eine Umweltprifung mit Erstellung eines Umweltberichtes (UB)
erforderlich. Im UB sind voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unterschiedliche
Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben zu beschreiben und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als
gesonderter Teil beizufigen.

Bundesnaturschutzgesetz sowie Sachsisches Naturschutzgesetz: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fir den Menschen auch im
besiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und soweit erforderlich wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Verursacher eines
Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu ersetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Sparsamer
Umgang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt.
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Wasserhaushaltsgesetz und Sachsisches Wassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz: Denkmale (Bau- und Bodendenkmale, Denkmal-
bereiche) sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bei 6ffentlichen Planungen angemessen zu bericksichtigen.

Auf weitere gesetzliche Grundlagen, Normen und Vorschriften zu den einzelnen Schutzgiitern
wird bei der Beschreibung, Bewertung und Prognose verwiesen.

2 Bestandsaufnahme und Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in der Regel in direkter
Verbindung mit der Bestandsbeschreibung, teilweise auch zusammengefasst fir alle
Teilaspekte am Ende des Schutzgutes.

2.1 Schutzgut Mensch

211 Bevodlkerung - Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet (PG) liegt in der Ortslage Kleinhennersdorf. Von Richtung Stidwest bis Nordost
grenzt direkt an den B-Plan-Geltungsbereich Wohnbebauung an. Zudem ist nérdlich vom PG
ein landwirtschaftliches Gehdft vorhanden.

Die Flache des Plangebietes ist frei zuganglich. Da das Griinland intensiv bewirtschaftet wird,
steht diese Wiesenflache aktuell den Anwohnern nicht zur Freizeitnutzung zur Verfugung.
Nordlich vom PG ist ein kleiner Rastplatz fir Wanderer vorhanden mit Schutzhitte, Schautafel
und Pflanzgruppe.

Das Uberplante Gebiet selbst hat eine geringe Bedeutung fir das Wohnumfeld und zur
Naherholung. Die nordlich angrenzenden Wege haben allerdings als aussichtsreiche Wander-
und Spazierwege eine hohe Bedeutung fir die wohnumfeldnahe Erholung, ebenso der
Rastplatz. Wanderwege und Rastplatz werden von der Planung nicht berthrt.

2.1.2 Larmimmissionen

,Der Bereich Kleinhennersdorf wird mit ca. 1300 Fahrzeugen taglich befahren. Daraus lasst
sich ableiten, dass erst in ca. 30 m Abstand von der Hauptstrale die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden
kénnen.“ (Stn. LRA SOE, Immissionsschutz, 19.10.2016)

Die im Stidwesten des PG geplanten Wohngebietsflachen weisen etwa 30 m Abstand von der
Hauptstral3e auf. Daher ist davon auszugehen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
It. DIN 18005-1 eingehalten werden.

Potentielle Immissionen, die planbedingt innerhalb des Plangebiets und nach aufen wirken,
kénnen v.a. von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren Anlagen ausgehen. Zur
Vermeidung von und zum Schutz vor Larm werden Abstande zu schitzenswerten
Daueraufenthaltsrdumen abhangig vom Schallleistungspegel der Anlagen festgelegt (siehe
Kap. 5.1 Vermeidungsmalnahmen).
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2.1.3 Lichtimmissionen

Am offentlichen Strallenabschnitt ,Neue Bauerngasse an der Nordwestseite des
Plangebietes ist eine StralRenbeleuchtung vorhanden. Bei Neubau einer Strallenbeleuchtung
entlang des Stralenabschnittes ,Neue Bauerngasse“ an der Nordostseite und der
ErschlieBungsstralle im Plangebiet ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte fiir die
Beleuchtungsstarke und Blendung gemall den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz
LAl an allen Wohnh&usern eingehalten werden (siehe Kap. 5.1 Vermeidungsmaflnahmen).

2.1.4 Natirliche Radioaktivitit/ Radonbelastung

.,Gegenwartig liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften fur dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher
aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Bedenken.“ (Stn. LfULG, S.2,
11.10.20216)

Auf die Natlrliche Radioaktivitat/ Radonbelastung wird in Teil C Begrindung hingewiesen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

2.2.1 Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen europaischen Schutzgebiete des Netzes
Natura 2000 erfasst. Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet
Nr. 185 Tafelberge und Felsreviere der linkselbischen Sachsischen Schweiz (DE - 5050-303).
Der kirzeste Abstand betragt 440 m von der Ostlichen Plangebietsgrenze.
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Abbildung 3: Lageplan Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung /1/, bearb. v. Vert.: Plangebiet
mit rotem Kreis markiert
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Eine Vorprifung zur mdglichen Betroffenheit der Schutzziele des Natura-2000-Schutzgebietes
kann unter Berilicksichtigung des als Richtwert angenommenen 300-m-Prifradius entfallen.
Eine Beeintrachtigung im Rahmen des Umgebungsschutzes kann ausgeschlossen werden.

2.2.2 Nationale Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz (LSG) umgibt den Planbereich im Norden
und Westen - weiter siehe Schutzgut Landschaftsbild.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete und -objekte nach nationalem Naturschutzgesetz im
Plangebiet und in unmittelbarer Nachbarschaft zu verzeichnen. Das nachstgelegene
Schutzgebiet/ -objekt ist eine Magere Frischwiese (Biotop-ID: 5050§10119), die sich sudlich
auf der gegeniberliegenden Seite der ,HauptstraRe” befindet.

Eine Beeinflussung dieser und weiterer Schutzgebiete und Schutzobjekte ist aufgrund der
Entfernung, der dazwischen liegenden Nutzung und dem geplanten Gebietscharakter
unwahrscheinlich bzw. kann ausgeschlossen werden.

Wegestein

Abbildung 4: Lageplan nationale Schutzgebiete und Schutzobjekte, LSG ist gelb schraffiert /1/, bearb.
v. Vert.: Plangebiet mit rotem Kreis markiert

2.2.3 Pflanzen/ Biotoptypen

Zur Erfassung der Biotoptypen wurde neben der Auswertung der Biotoptypen- und
Landnutzungskartierung (BTLNK), des Informationssystems Sachsische Natura 2000-
Datenbank (IS SaND) im Geoportal Sachenatlas, der interaktiven Karte Biotope im Offenland
ab 2010 des LfULG, eine Erhebung im August 2024 durchgefiihrt. Die Bezeichnung und
Nummerierung erfolgt nach den Kartiereinheiten der Biotoptypen- und Landnutzungs-
kartierung Sachsen 2005, Stand 02.12.2010.

Die potentiell nattrliche Vegetation fir das Gebiet ist (Hoch)kolliner Eichen-Buchenwald mit
Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald, der gem. Sachsischer Meilenblatter (GeoSN) bereits
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seit Jahrhunderten nicht mehr existiert. Die reale Vegetation im Plangebiet wird heute durch
die landwirtschaftliche Nutzung und die Garagenanlage mit Verkehrsflachen bestimmt.

4 Grunland, Ruderalflur Flache in m?

42300 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 10.150

Das Plangebiet wird zu etwa 90 % als Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Wiesennutzung erfolgt mit 3 Schnitten pro Jahr. Zudem erfolgt offenbar auch eine
Nachbeweidung, da Arten des Verbands Cynosurion eine hohe Stetigkeit aufweisen. Im
August wurde der Bestand durch das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) dominiert.
Folgende Krauter kommen mit abnehmender Stetigkeit vor: Taraxacum sect. Ruderalia,
Trifolium repens, Ranunculus repens, Trifolium pratense, Galium album/ Galium mollugo agg.,
Plantago lanceolata, Glechoma hederacea, Heracleum sphondylium, Vicia sepium, Leontodon
hispidus.

Abbildung 5: Foto Griinland, Blick von Sidgrenze nach Norden (Biiro Hiibner 08/ 2024)

6 Baumgruppen, Hecken, Geblsche Anzahl
64100 Einzelbaum, Solitar (< 25 Jahre) 1 Stk.
64100 Einzelbaum, Solitar (25-60 Jahre) 1 Stk.

In der sudéstlichen Ecke ist unmittelbar an der Plangebietsgrenze eine etwa 7 m hohe Esche
mit einem BHD von 0,3 m vorhanden.

Im Nordwesten des Plangebietes steht ein etwa 8 m hohe Obstbaum (Hauspflaume) mit BHD
3 x 0,15 m direkt am StraRenrand.

Beide Baume weisen keine Hohlen und weitere besondere Habitatelemente fliir Flederméause
und Brutvdgel, wie Einfaulungen, Risse, abstehende Rinde oder Horste auf.
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Abbildung 6: Foto Einzelbaum (< 25 Jahre) Abbildung 7: Foto Einzelbaum 25-60 Jahre)
(Biiro Hiibner 08/ 2024)

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen Flache in m?
94 Grunflache: Schnitthecke 40
94 Grunflache: Rasen - um die Garagen 195
95 Verkehrsflachen, vollversiegelt 140
95 Verkehrsflachen, wasserdurchlassig befestigt 460
9 Gebaude 95

An der stidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine 40 m lange und 2 m hohe Laubgehdlz-
Schnitthecke vorhanden, die zur Eingrinung/ Abgrenzung des sudliche gelegenen
Wohngartens dient.

Die Grinflache um die in der Siidwestecke des Plangebietes befindlichen Garagen wird als
Rasen intensiv gepflegt, d.h. mehrmals im Jahr gemaht. Diese Nutzung ist anhand des
geringen Artenspektrums mit Dominanz schnittvertraglicher Grasarten ablesbar. Neben
Ganseblimchen (Bellis perennis) und Weiltklee (Trifolium repens) sind nur wenige weitere
Krautarten vorhanden.

Als Zufahrt zu den Garagen ist ein Betonplattenweg von der westlich angrenzenden
offentlichen StralRe vorhanden, der vor den Garagen in einen Weg aus wassergebundener
Wegedecke Ubergeht. Ab den Garagen fihrt ein Weg aus Asphaltfrasgut weiter nach
Sldosten, der offensichtlich als Baustellenzufahrt fir Haus Nr. 55 angelegt wurde.

Teil des Plangebietes sind auch kleine Randflachen der asphaltierten Ortsstralle "Neue
Bauerngasse".



1. Anderung Bebauungsplan ,Neue Bauerngasse, Teil A, Teil D Umweltbericht

Entwurf vom 09.02.2026 Seite 14 von 37

Abbildung 8: Foto Garagen und Zufahrt von Westen (Bliiro Hiibner 08/ 2024)

Nachfolgend werden den im B-Plan-Gebiet vorkommenden Biotopen Wertstufen zugeordnet.
Diese Zuordnung basiert auf den ordinalen Bewertungsklassen der Handlungsempfehlung.

| - geringe Bedeutung, anthropogen sehr stark veranderte und belastete Flachen, Biotopwert
0-6

Il - nachrangige Bedeutung, stark anthropogen veranderte, aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes unterdurchschnittlich wertvolle bis geringwertige Flachen, Biotopwert 7 - 12

Il - mittlere Bedeutung, bedingt bzw. durchschnittlich wertvolle, meist mehr oder weniger
intensiv wirtschaftlich genutzte Flachen, Biotopwert 13 - 18

IV - hohe Bedeutung, erhaltenswiirdig und nur bedingt ersetzbar, Biotopwert 19 - 24

V - sehr hohe Bedeutung, sehr wertvolle und unbedingt erhaltungswirdige Biotope, erst in
langen Zeitraumen ersetzbar, Biotopwert 25 - 30

Nr. - BTL Biotoptypbezeichnung ‘sAtIz\::
41300 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte Il
64100 Einzelbaum, Solitar (< 25 Jahre) v
64100 Einzelbaum, Solitar (25-60 Jahre) \Y
94 Grunflache: Schnitthecke I
94 Grunflache: Rasen - um die Garagen Il
95 Verkehrsflachen, vollversiegelt |
95 Verkehrsflachen, wasserdurchlassig befestigt |

9 Gebaude |

Tabelle 1 Bewertung Biotopbestand
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Bei Realisierung der Planung geht Uberwiegend intensiv bewirtschaftetes Grinland verloren.
AulRerdem werden ein Pflaumenbaum, eine Schnitthecke und die Rasenflache um die
Garagen zur geplanten Errichtung von Wohnhausern und der Anlage von Wohngarten in
Anspruch genommen. Bei den beanspruchten Biotoptypen handelt sich um haufig
vorkommende Biotoptypen, die keiner Gefahrdung unterliegen.

Die unmittelbar an der Plangebietsgrenze im Sidosten des Geltungsbereiches ist zu erhalten
und in der Bauphase von jeglicher Beeintrachtigung zu schutzen (siehe Vermeidungs-
maflinahmen).

Der durch das Bauvorhaben verursachte Eingriff in die Biotope wird kompensiert, vgl. Eingriffs-
!/ Ausgleichsbilanzierung und Festsetzung von Mallnahmen (siehe Kapitel 4 und 5).

2.2.4 Tiere

Die vor Ort vorhandenen Biotope kénnen folgenden Artengruppen ein potenzielles Habitat
bieten:

Grinland Vogel (Bodenbriter)

Einzelbaum Végel (Freibriter, Hecken- und
Geblschbriter)

Grinflache: ohne Gehdlze/ Rasen -

Grunflache: Schnitthecke Kleinsauger, Vogel (Freibriter, Hecken- und
Gebuschbriter)

Gebaude: Garage Vogel (Nischenbrtter), Fledermause (Sommer-

Spaltenquartiere)

Ausgehend von den Stérungen durch Verkehr, Siedlung und intensive landwirtschaftliche
Nutzung kann fur das Plangebiet insgesamt auf eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur
Tiere geschlossen werden. Es wird von einer allgemein verbreiteten, stérungsunempfindlichen
Tierwelt ausgegangen. Extreme Standorteigenschaften, wie z.B. armste Bdden, vernasste
Bereiche, Steillagen, trockenwarme Standorte usw, sind nicht vorhanden, die Voraussetzung
flr sonstige selten gewordene Arten sind. Flachen mit héherem Habitatpotenzial sind zwar
vorhanden, jedoch nur an den Randern des Plangebietes mit relativ kleiner Flache.
Hoherwertige Habitate sind in unmittelbarer Nachbarschaft des Bauvorhabens nicht
vorhanden.

Das Habitatpotenzial der Garagen ist aufgrund der Bauart (Betonfertigteil ohne Nischen/
Vorspringe mit dicht schlieBenden Toren) und der Nutzung (nur Ein-/ Ausfahrt, sonst
geschlossen) sehr gering.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen mit der Umsetzung des Vorhabens lediglich
Lebensraume fir Offenlandarten von untergeordneter Bedeutung verloren.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten und Fledermausen, Minderung der Lockwirkung auf
nachtaktive Tiere und Minderung der nachtlichen Lichtemissionen auf die angrenzende freie
Landschaft ist die Aulienbeleuchtung zu beschranken (siehe Vermeidungsmallinahme).
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2.2.5 Artenschutz

Das Vorkommen artenschutzrelevanter Pflanzenarten konnte nicht nachgewiesen werden und
kann aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen und -qualitdt ausgeschlossen werden.

Es wird eingeschatzt, dass artenschutzrelevante Tierarten nicht betroffen sind, da:

- die Uberplanten Biotoptypen ein geringes Habitatpotenzial aufweisen

- die Uberplanten Garagen keine Spalten oder Héhlen aufweisen, die als Habitat fir Vogel
und Fledermause dienen kénnten

- durch die MaBnahme 1V Zeitraumbeschrankung Geholzfallungen keine gehdlz-
britenden Vogelarten getétet werden kénnen.

Nach Abstimmung mit der UNB (Hr. Abram) am 23.10.2024 wurde auf eine Erfassung durch
einen spezialisierten Artenschutz-Gutachter verzichtet.

2.2.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt steht als Sammelbegriff fiir die Gesamtheit der Lebensformen
auf allen biologischen Organisationsebenen von den Genen Uber die Arten bis hin zu den
Okosystemen. Im vorliegenden Bericht wurde die biologische Vielfalt bereits auf Grundlage
der beschriebenen Biotoptypen, Pflanzen- und Tierarten betrachtet und bewertet.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Altlasten

.Im Vorhabengebiet befinden sich keine Flurstlicke, die im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Altlast oder altlastenverdachtige Flachen erfasst sind.“ (Stn. LRA SOE,
19.10.2016, S.4)

.Hinweise auf Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Es wurde kein
auffalliges Bodenmaterial erbohrt.” /2/ S.15

2.3.2 Bergbau/ Rohstoffe

Das Plangebiet liegt aulRerhalb geotechnischer Sperrbereiche und Gebiete mit unterirdischen
Hohlrdaumen (§ 8 SachsHohIrVO). Weiterhin sind keine oberflachennahen Rohstoffe
verzeichnet. /1/

2.3.3 Bodenbewertung

Gemal Digitaler Bodenkarte (BK50) ist das Plangebiet, wie das gesamte Siedlungsgebiet
Kleinhennersdorf, als Boden mit anthropogenen Veranderungen - Lockersyrosem-Regosol
aus gekipptem Sandschutt gekennzeichnet.
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Abbildung 9: Digitale Bodenkarte (BK50) /3/, bearb. v. Verf.: Standort mit rotem Pfeil markiert

Bewertungseinheiten gemaf Bodenbewertungsinstrument Sachsen
nach Bodenfunktionenkarten (BK50) /3/:

- natlrliche Bodenfruchtbarkeit: gering - Il

- Wasserspeichervermoégen: gering - Il

- Filter- und Pufferfahigkeit: mittel - 111

- besondere Standorteigenschaften (trocken/ feucht): nein

- Archiv der Naturgeschichte: nein

nach Bodenfunktionenkarten Bodenschatzung (BS) /3/:

- naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch - IV

- Wasserspeichervermogen: hoch - IV

- Filter- und Pufferfahigkeit: hoch - IV

- besondere Standorteigenschaften (trocken/ feucht): nein

nach Bodenempfindlichkeitskarten (BK50) /3/:

- Erosion durch Wasser: gering - Il
- Anderungen der Wasserverhaltnisse: nicht empfindlich
- Stoffeintrage: nicht empfindlich

nach Bodenempfindlichkeitskarten Bodenschatzung (BS) /3/:

- Erosion durch Wasser: hoch - IV
- Anderungen der Wasserverhaltnisse: nicht empfindlich
- Stoffeintrage: nicht empfindlich

Die erkundeten Boden im Rahmen der Baugrunduntersuchung /2/ stiitzen die Angaben aus
der Bodenschatzung.



1. Anderung Bebauungsplan ,Neue Bauerngasse, Teil A, Teil D Umweltbericht
Entwurf vom 09.02.2026 Seite 18 von 37

2.3.4 Baugrundgutachten

Bodenbeschreibung zusammenfassend aus dem Baugrundgutachten /2/, S.6-7:
»,Am Standort wurde ein relativ homogener Baugrundaufbau festgestellt. [...]
Baugrundschicht 1: Oberboden

Der Oberboden ist vollflachig an der Gelandeoberflache vorhanden. [...] Der Oberboden wird
durch seine schluffigen und feinsandigen Beimengungen charakterisiert. Die durchschnittliche
Dicke des Oberbodens betragt ~ 37 cm Baugrundschicht 2: Aufflllungen

Baugrundschicht 2: Gehangelehm

Der Gehangelehm entstand durch deluvial-solifluidale Umlagerung von LAR/ L6Rlehm und ist
flachendeckend im Untersuchungsgebiet verbreitet. Schicht 2 steht in Machtigkeiten zwischen
~0,55...2,10 m und damit bis in ca. 0,9...2,5 m Tiefe an. Seine Machtigkeit scheint taleinwarts
abzunehmen. Der Gehangelehm wurde in steifer und halbfester Konsistenz erbohrt und
besteht aus feinsandigem, schwach kiesigem Schluff. Schicht 2 ist gemal DIN 18196 als
feinkorniger, bindiger Boden zu charakterisieren (UL). [...]

Baugrundschicht 3: glaziale Sedimente

Unter dem Gehangelehm lagert nahezu durchgehend eine stark kiesige, schluffige-stark
schluffige Sand-Schicht (SU, SU*), welche durch Quarzkiese und -sande und eine gerundete
Kornform gekennzeichnet ist. Diese Schicht ist schwer zu bohren, so dass ihre
Lagerungsdichte als mitteldicht-dicht eingeschatzt wurde. Teilweise steht Schicht 3 auch in
steifer Konsistenz an. Sie ist daher als gemischtkdrnig bis gemischtkérnig-bindig einzustufen.
Die Machtigkeit der Schicht 3 betragt ca. 0,60...> 2,15 m (UK bei 1,7...> 4,4 m u GOK) und
nimmt ebenfalls taleinwarts ab. [...]

Baugrundschicht 4: Sandsteinzersatz

Im Liegenden der glazialen Sande beginnt der Verwitterungshorizont des Grundgebirges. [...]
Schicht 4 reicht bis in die Erkundungsendteufen von ca. 2,5...4,4 m und ist damit ca. 0,4...>
1,2 m machtig. Das vollstandig zu Lockergestein zersetzte Material besteht aus kiesigem-stark
kiesigem, schluffigem Sandboden (SU, Zv), wobei mit einem erhéhten Stein- und Blockanteil
zu rechnen ist. Die Lagerungsdichte der Schicht 4 nimmt mit der Tiefe von mitteldicht zu sehr
dicht zu. [...]

Baugrundschicht 5: Sandstein, Fels (Festgestein)

Schicht 5 kann mit dem eingesetzten Bohrverfahren nicht aufgeschlossen werden. Im Niveau
der erreichten Erkundungstiefen, bei durchschnittlich ~ 3,2 m u GOK, ist der Ubergang zu
Schicht 5 (Fels, entfestigt-unverwittert, Zv, Z) zu erwarten.*

Versickerung - siehe Schutzgut Wasser

2.3.5 Prognose

Aktuell ist der Boden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit regelmaRigen
Dungemittel- und Pestizid- Einsatz vorbelastet. Zudem ist durch das regelmaRige Befahren
zur Bewirtschaftung der Flache mit schweren Maschinen von einem gewissen
Verdichtungsgrad auszugehen. Auf den Verkehrsflachen ist mindestens der Oberboden durch
eine wasserdurchlassige Trag- und Deckschicht aus gebrochenem Mineralgemisch ersetzt
worden. Teilweise sind auch versiegelte Belage vorhanden.
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Durch die Bauarbeiten zur Errichtung von Wohngebauden und der Planstralle kommt es zu
Umlagerungen, weiteren Verdichtungen und Neuversiegelungen der anstehenden
Bodenflachen. Der hochwertige Oberboden und ein Teil des Unterbodens werden vor
Baubeginn auf allen Gebaude-, Verkehrs- und Stellflachen ausgekoffert und durch
mineralische Baustoffe ersetzt. Um den Boden in der Bauzeit nicht weiter zu degradieren, wird
explizit auf die Bodenschutznormen verwiesen (siehe 5.1 Vermeidungsmafinahmen).

Der Boden Ubernimmt als Bestandteil des Naturraumes wichtige 6kologische Funktionen als
Speicherraum fur Niederschlagswasser, Filter- und Puffersystem fir Schadstoffe usw., die bei
Uberbauung und Versiegelung dauerhaft und vollstandig verloren gehen. Teilversiegelungen
und besser wasserdurchlassige Befestigungen lassen die naturlichen Funktionen des Bodens
noch eingeschrankt wirken. Zum  Schutz dieser Funktionen werden die
Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal beschrankt bzw. die
wasserdurchlassigen Bauweisen fir Teilflachen definiert (siehe 5.1 Vermeidungs-
malnahmen).

Im Plangebiet sind aktuell etwa 240 m? Uberbaut bzw. versiegelt und 460 m?
wasserdurchlassig befestigt. Im geplanten Wohngebiet mit einer Flache von 9.970 m?, mit
einer GRZ von 0,35 und der zuldssigen Uberschreitung von 50 % wird kinftig eine
Versiegelung von 5.234 m? ermdglicht. Zusatzlich ist eine ErschlieBungsstralle mit einer
Flache von 775 m? geplant.

Bei Realisierung des Bauvorhabens ergeben sich auf den vorhandenen Garagen- und
Wegeflachen geringe Beeintrachtigungen. Dagegen wird auf dem Grinland aufgrund der
Inanspruchnahme des fruchtbaren Bodens eine hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden verursacht.

2.4 Schutzgut Flache

Gemal nationaler Umweltziele und Nachhaltigkeitsstrategien soll der Flachenverbrauch auf
kommunaler Ebene insbesondere fur Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Auch in
der Bauleitplanung ist als Grundsatz festgelegt, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen (Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2 BauGB). Kiinftige bauliche Entwicklungen
sollen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen,
z.B. in Baultcken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Die
Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen sollen auf
ein unbedingt notwendiges Mal begrenzt werden.

Das Plangebiet stellt zum grofiten Teil eine 1,02 ha grof3e landwirtschaftlich genutzte Flache
mit hohen Bodenwerten dar, die jedoch bereits rechtskraftig mit einem Sondergebiet zur
Fremdenbeherbergung, Wohngebiets- und Grinflachen tberplant ist. Im Stidwesten ist eine
Garagenanlage mit Zufahrtwegen auf etwa 0,07 ha vorhanden. Mit der B-Plan-Anderung sind
1 ha Wohngebiet und ca. 0,08 ha Verkehrsflache geplant.

Demnach wird das Schutzgut Flache im Vergleich zum Bestand sehr stark beeintrachtigt. Im
Vergleich der aktuellen Planung mit der vorliegenden genehmigten Planung werden die zentral
angeordnete Sondergebietsflache, die Grinflache mit Zweckbestimmung fir Erholung und
Sport sowie zwei Teilflachen mit geplanten Streuobstwiesen zum Zwecke der Schaffung von
Wohnbauflachen neu uberplant. Eine Flacheneinsparung ergibt sich v.a. daraus, dass im
unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen die bestehende
Infrastruktur in 6konomischer Weise mitbenutzt werden kann.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Oberflaichengewasser/ Niederschlagswasser

Die Uberplante Flache liegt nicht in einem festgesetzten Hochwasserentstehungsgebiet (§ 76
SachsWG), Uberschwemmungsgebiet (§ 72 SachsWG) und auch nicht im Bereich der
Gefahrenkarte Extremhochwasser.

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser, auch kein Gewasserrandstreifen (§ 24
SachsWG). Das nachste Gewasser ist der Liethenbach bzw. der namenlose nérdliche Zufluss,
der im Siedlungsgebiet von Kleinhennersdorf entlang der Hauptstral3e verroht verlauft.

Aufgrund des Reliefs sind Zuflisse von angrenzenden Flachen bei Starkregenereignissen
nicht zu erwarten.

2.5.2 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet (§ 46 SachsWG). Das
nachstgelegene Schutzgebiet ist ,WV Rathewalde-Quellgebiet Cunnersdorf® in 11 km
Entfernung, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers nach WRRL Sandstein-Sachsische
Kreide DESN_EL-1-6-1, der einen guten mengenmafigen und chemischen Zustand aufweist
13/

,<Zum Erkundungszeitpunkt wurde in keinem Aufschluss Grund- oder Schichtwasser
angeschnitten. Saisonbedingt ist das Auftreten von Sicker- oder Schichtenwasser mit
begrenzter Ergiebigkeit innerhalb von durchlassigeren Arealen in den Schichten 3 und 4 nicht
auszuschlielen.” (Baugrunduntersuchung, /2/ S.7):

2.5.3 Versickerung

Aktuell versickert das Niederschlagswasser aulierhalb der befestigten Flachen und Gebaude
vollstandig im Plangebiet, nur bei Starkniederschlagen wird Uberschiissiges Regenwasser
gemal Relief auf der Wiesenflache in sudliche Richtung oberflachig schadlos abflieen.

Aufbauend auf den Angaben der Baugrunduntersuchung wurde ein Versickerungsgutachten
erstellt und hier zusammenfassend wiedergegeben (/4/ S.4-6):

»In [4] wurden die Schichten 3 (glaziale Sande) und 4 (Sandsteinzersatz) flr
Versickerungszwecke als geeignet eingestuft. Fir eine Vorbemessung ist eine
Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert von kf,Bem = 8,0 - 10-6 m/s flir Baugrundschicht 3 und
von kf,Bem = 1,0 - 10-5 m/s flr Baugrundschicht 4 angegeben. [...]

Nach den aktuellen Untersuchungsergebnissen kann fur die Auslegung von
Versickerungsanlagen nach den Bemessungsformeln in [1] ein Bemessungs-k~Wert von 8,0 -
10-6 m/s angesetzt werden. Die Versickerungsanlagen mussen jeweils in Schicht 3 und/oder
Schicht 4 einbinden. Auf Grund der Tiefenlage wird dazu voraussichtlich meist Schicht 3
genutzt werden. Insbesondere im ndrdlichen Areal ergeben sich Tiefen fir Unterkante
Versickerungsanlage von tber 2,5 m. [...]

Wegen der beengten Platzverhaltnisse wird eine Rigolenversickerung gewahlt.*
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2,54 Prognose

Mit der Planung wird im Vergleich zum bestehenden Zustand ein wesentlich hoherer
Versiegelungsgrad des Gebietes vorbereitet. Die Versiegelung unterbindet die
Grundwasserneubildung und verursacht zudem die Ableitung einer groReren Menge an
Niederschlagswasser und somit eine Verscharfung der Hochwassersituation am Vorfluter.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen werden eine Beschrankung der
Versiegelung sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen und eine
Versickerung festgelegt. Zudem ist im Plangebiet auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem
Metall zu verzichten, da damit der Schadstoffanteil im Abflusswasser deutlich gemindert wird
(siehe 5.1 Vermeidungsmalinahmen).

Im Konzept zur Regenwasser- Versickerung ist auf Grundlage einer Vorbemessung mit den
kf-Werten aus dem Bodengutachten eine vollstandige unterirdische Versickerung mit Rigolen
vorgesehen.

Im Rahmen des Bauantrages ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fur Errichtung der
RW-Versickerungsanlage zu stellen. Dafiir sind die kf-Werte am jeweiligen Standort im Detail
mittels Versickerungsversuchen konkret zu ermitteln und die Versickerungsanlagen
entsprechend zu dimensionieren.

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt auf.
Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut sind bei Beachtung der aufgefiihrten Vermeidungsmalinahmen, der allgemeinen
Vermeidungsgrundsatze und weiterer rechtlicher Bestimmungen zum Schutz des Schutzgutes
Wasser wahrend der Bauphase nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet wie auch die weitere Umgebung liegen nicht in einem regionalplanerisch
bedeutsamen Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet und ihren Abflussbahnen. Das nachste
Frischluftentstehungsgebiet beginnt in den Waldflachen westlich von Kleinhennersdorf. Ein
Kaltluftentstehungsgebiet befindet sich auch nicht in weiterer Umgebung (Regionalplan, Karte
5).

Lokalklimatisch stellen das Plangebiet und die umliegenden Offenlandflachen ein
Kaltluftentstehungsgebiet dar, dessen Luftmassen dem Relief folgend nach Suden abflieRen.
Das nachste lokale Frischluftentstehungsgebiet bilden die Waldflachen westlich von
Kleinhennersdorf, dessen Luftmassen flief3en in Richtung Siedlung nach Nordosten.

Eine gewisse lufthygienische Vorbelastung ist durch verkehrsbedingte Immissionen der
angrenzenden Hauptstral’e zu verzeichnen. Eine bioklimatische Vorbelastung besteht durch
angrenzende Bebauung mit erhdhter Warmestrahlung. Immissionen aus Industrie-/
Gewerbegebieten sind nicht bekannt. Das Plangebiet weist keine erhéhte Empfindlichkeit
gegenuber Schadstoffanreicherungen auf, da es nicht um eine Tallage mit vermindertem
Luftaustausch handelt.

Mit der geplanten Bebauung bzw. Neuversiegelung von Flachen erhdht sich die
Warmestrahlung. Die vorgesehene Bebauungsdichte lasst Kaltluftentstehung eingeschrankt
zu. Die Baumpflanzungen wirken innerhalb des Plangebietes bioklimatisch ausgleichend.
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Durch die Intensivierung der Nutzung des Gebietes wird sich eine leicht erhdhte Belastung der
Luft durch Fahrzeugverkehr ergeben. Temporar ist mit Belastungen durch Staub wahrend der
Bauphase zu rechnen.

Zur Minderung negativer Veranderungen der Iufthygienischen Situation und als
Anpassungsmaflinahme bezilglich des Klimawandels werden Gehdlzpflanzungen im
Baugebiet festgesetzt (siehe 5.1 Vermeidungsmalinahmen). Vegetationsbestande filtern
Luftschadstoffe und wirken durch Verdunstung ausgleichend auf das Klima.

Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverunreinigung sowie insbesondere auch
zum Schutz des globalen Klimas sollte auf eine mdglichst emissionsarme Energie- und
Warmeversorgung sowie auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude geachtet werden.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die Ortslage Kleinhennersdorf ist auf allen Seiten vom Landschaftsschutzgebiet Sachsische
Schweiz (LSG) umgeben. Auch das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und somit
auflerhalb des LSG. Dieses grenzt im Norden und Westen an das Plangebiet an.

Die nachstgelegenen Flachennaturdenkmale (FND) sind:

—  FND ,Kleinhennersdorfer Stein“ SG Nr. SSZ 033: 0,7 km westlich
— FND ,Séaulensandstein am Gohrisch® SG Nr. SSZ 016: 2,2 km stidwestlich
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Abbildung 10: Lageplan mit LSG (gelb) und FND (orange) /1/, bearb. vom Verf. - mit rotem Pfeil
markierter Standort

Gemal Regionalplan wird das Plangebiet als Teil des sichtexponierten Elbtalbereiches mit
7 bis 40 Mehrfachlberlagerungen von bedeutsamen Sichtfeldern ausgewiesen.

Kleinhennersdorf liegt im linkselbischen Teil des Naturraumes Sachsische Schweiz auf einer
Hochebene ca. 140 m Uber dem Elbtal. Die Flachen der Hochebene werden landwirtschaftlich
Uberwiegend als Ackerland genutzt. Der im Norden an das Plangebiet angrenzende Feldblock/
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Ackerschlag ist mit 73 ha mit Abstand der grofite in der Umgebung, lediglich stdlich von
Papstdorf sind noch gréRere Ackerschlage vorhanden. Die steilen Hanglagen an den Randern
der Hochflache nordwestlich und suddstlich der Ortslage sind bewaldet. Die beiden
landschaftsbildpragenden Erhebungen Kleinhennersdorfer Stein und Kohlbornstein
nordwestlich und siddéstlich der Ortslage tberragen mit ihren 380 m die Hochebene um
120 m. Die Erhebungen befinden sich in 1,0 bis 1,5 km Entfernung vom Plangebiet.

Abbildung 11: Lageplan mit Luftbild und Héhenlinien /1/ (bearb. vom Verf. - mit rotem Pfeil markierter
Standort)

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage Kleinhennersdorf. Von Stidwest bis
Nordost grenzt direkt Wohnbebauung an. Im Norden liegt ein landwirtschaftliches Gehdft.
Nach Nordosten schlief3t Ackerland an, nach Nordwesten eine Pferdeweide mit mehreren
Obstbaumen. Im Nordwesten wurde ein kleiner Rastplatz fir Wanderer mit Schutzhitte und
Schautafel angelegt und mit Pflanzgruppen umrahmt.

Weite Sichtbeziehungen zum Plangebiet sind von den beiden o0.g. Erhebungen gegeben. Von
der noérdlichen Plangebietsgrenze ist ein freier Blick auf die rechtselbischen Erhebungen, u.a.
die Schrammsteinkette, und zu den beiden ortsnahen Erhebungen méglich.

Aufgrund der Entfernung kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben
Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen und oder Sichtfelder von den nachstgelegenen
Erhebungen verursacht werden. Die zulassige Bebauung des Plangebietes wird sich aufgrund
der Lage innerhalb der Siedlungsgrenzen und der ortstypisch angepassten Firsthéhen in die
Landschaft einfigen und demnach als der Ortslage zugehorig empfunden werden.
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Abbildung 12: Foto mit Blick vom Kleinhennersdorfer Stein auf die Ortslage (Quelle: A. Wanke, 10/2021,
https.//www.google.de/maps/place/Kleinhennersdorfer+Stein), bearb. v. Verf.: das Plangebiet wurde mit
rotem Pfeil markiert

Abbildung 13: Foto mit Blick von Mitte Plangebiet nach Nordwesten auf Gehdft und Obstwiese (Bliiro
Hiibner 08/ 2024)

Abbildung 14: Foto mit Blick von der Mitte des Plangebietes nach Siidosten, im Hintergrund der
Kohlbornstein (Biiro Hiibner 08/ 2024)
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Abbildung 15: Foto mit Blick von der Slidwestecke auf das Plangebiet nach Nordosten (Bliro Hiibner
08/ 2024)

Abbildung 16: Foto mit Blick vom nérdlich angrenzenden Ackerland in siidliche Richtung auf das
Plangebiet (Bliro Hiibner 08/ 2024)

Das Plangebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 4 m auf. Von Nord nach Sid weist das
Gelande in Richtung der Hauptstral3e ein mittleres Gefalle von 3,1 % auf.

Durch die geplante Bebauung wird der Siedlungsrand im Nordosten in die Landschaft
vorgeschoben. Durch Umwandlung von Griinland in ein Wohngebiet wird das Landschaftsbild
innerhalb des Plangebietes sehr stark verandert. Mit einer erheblichen Veranderung des
Ortsbildes ist weniger zu rechnen, da sich das neue Wohngebiet nicht von der bereits von
Stdwest bis Nordost vorhandenen Wohnbebauung unterscheiden wird, an die das Plangebiet
direkt anschlief3t.

Fir das Schutzgut relevante Anderungen sind:

- partielle Verschiebung des Siedlungsrandes

- Neubau von Wohngebauden im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung
- Abbruch der Garagen

- eine Baumfallung an der Stral’e/ nordwestlichen Grenze

Unbelastete Landschaftsraume oder landschaftsbildpragende Strukturen werden nicht in
Anspruch genommen, mit Ausnahme der erforderlichen Fallung eines Strallenbaumes.
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Zur Minderung des Eingriffes sind neben den Beschrankungen in den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen folgende MalRnahmen geplant (siehe auch Kapitel 5):

- Erhalt und bauzeitlicher Schutz des Bestandsbaumes im Stdosten, Ersatzpflanzung flr
die Baumfallung des Strallenbaumes

- innere Durchgriinung mit Strauchern und Baumen

- Eingrunung des Plangebietes im Nordosten entlang der Bauerngasse, da hier keine
Baume im Ubergang zum Ackerland und zur freien Landschaft vorhanden sind

- Beschrankung der AuRenbeleuchtung zur Minderung der Lichtemissionen auf die freie
Landschaft

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als Sachgiter zu nennen, die durch Umwandlung in
Bauland eine Wertsteigerung erhalten. Im Plangebiet befinden sich keine Objekte der Liste
der Kulturdenkmale in Sachsen. Die nachstgelegenen Objekte sind:

- Hauptstralie 61, Denkmal fir die Gefallenen des Ersten Weltkrieges; drei schlichte
Inschrifttafeln an Hauswand, ortsgeschichtlich von Bedeutung, (Obj.-Dok.-Nr. 09224512)

- Hauptstralte 60, Wohnhaus; Obergeschoss Fachwerk, baugeschichtlich von Bedeutung,
(Obj.-Dok.-Nr. 09224511)

- Hauptstralde 49, Wohnstallhaus und Scheune eines Zweiseithofes; Wohnstallhaus
Obergeschoss Fachwerk, Scheune z.T. verbrettert, baugeschichtlich und
wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung, (Obj.-Dok.-Nr. 09224510)

- HauptstralRe 48, Wohnhaus (Umgebinde); Obergeschoss Fachwerk, Korbbogenttir bez.,
baugeschichtlich von Bedeutung, (Obj.-Dok.-Nr. 09224514)

Aufgrund von Entfernung, fehlender Sichtbeziehungen und der rdumlichen Trennung durch
den Verlauf der Hauptstrale ist eine Beeintrachtigung der Kulturdenkmale ausgeschlossen.

Archaologische Denkmale im Plangebiet sind nicht bekannt, jedoch nicht auszuschlie3en.
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten archdologische Denkmale angetroffen werden, ist
gemal § 20 SachsDSchG zu verfahren (siehe auch Hinweis Bodenfunde im Teil B).
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Abbildung 17: Auszug Denkmalkarte /6/
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2.9 Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern

Es sind keine weiteren Wechselwirkungen erkennbar, die Uber die allgemeinen, in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Zusammenhange hinausgehen bzw. nicht bereits in den
einzelnen Schutzgltern beschrieben wurden. Zusatzliche negative Beeintrachtigungen durch

Wechselwirkung zwischen den Schutzgttern sind nicht zu erwarten.

Funktion/ Pflanzen Luft und Tk T
. Mensch . Boden Wasser . schafts- |u.Sach-
Wirkung und Tiere Klima . .
bild gliter
Nahrungs- Trinkwasser, L?Sri;}:_ e Erholungs- | Grundlage
Mensch grundlage, | Nahrungs- | Schaden %eeinﬂugssfm nutzung, der Gesell-
Erholungs- | grundlage |durch Bioton- 9 | Identifika- schafts-
nutzung Hochwasser P tion bildung
auspragung
. Habitat Lebens-
Pflanzen Storfaktor Nahrstoff-/ | -€Pens- grundlage
dTi Biotopverlust Wasser- grundlage Schaden durch |~ -
un iere -beeinflussg. ; Habitat
speicher Unwetter
Veranderun Beeinflussg.
Versie elung Boden- Einfluss auf Einfluss auf
Boden Sora dgtoﬁ_g bildung, Bodenbildung | Bodenbildung | - -
. Erosions- und Erosion und Erosion
eintrag schutz
Veranderung Filter Filter Grundwasser-
Wasser Schadstoff- s eiéher s eiéher bildung durch | - -
eintrag P P Niederschlage
Veranderung | O2/C02- Tempera- Temperatur-
Luft und dr. Versiegel. | Kreislauf, turaups- ausgleich, } )
Klima Schadstoff- Kaltluftent- leich Niederschlags-
eintrag stehung 9 kreislauf
. . jahres- Gebaude
Veranderung Veggtatlon Rehgf Wasser zeitlicher kdénnen
Land- bewirkt bewirkt ; . .
haftsbild durch Struktur- Struktur- beeinflusst Witterungs- - bild-
Sl Nutzung vielfalt vielfalt Gelandeform | verlauf ist pragend
bildpragend sein
Kultur- und | Schaffung
Sachaiiter Veranderung/ | - - - - - -
Gl Erhalt

Tabelle 2 Ubersicht Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

3 Planungsalternativen

3.1

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeitigen
Bestandes bestehen und die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Die landwirtschaftliche Nutzung wirden weiter erfolgen. Eine Aufwertung des
Umweltzustandes wurde sich damit nicht einstellen kénnen.

3.2 Standortwahl/ Alternativen

Die Frage der Standortwahl bzw. der Untersuchung von Alternativen stellte sich bei der
Erarbeitung des Bebauungsplanes einschl. Umweltbericht nicht, da es sich hierbei um die
Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt und zudem am Standort verbreitete,
ungefahrdete Biotope in Anspruch genommen werden.
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4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

4.1 Methodik

Die Erstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(2009). Nach Analyse des Bestands wird gemafl Handlungsempfehlung Anlage 3 vorab
eingeschatzt, dass Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht betroffen sind.
Das Eingriffsvorhaben wird hier rechnerisch als ,Fall A“ bilanziert. Die Eingriffsbeurteilung
erfolgt auf der Basis von Biotoptypen, da diese als Indikatoren verschiedener biotischer und
abiotischer Funktionen gelten und somit alle Schutzglter summarisch abbilden.

Die Biotopbezeichnung und Nummerierung erfolgt nach den Kartiereinheiten der Biotoptypen-
und Landnutzungskartierung Sachsen 2005, Stand 02.12.2010.

4.2 Bilanz

4.21 Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope im Plangebiet

In Formblatt | Ausgangswert und Wertminderung der Biotope wird in der ersten Tabelle der
Biotopbestand innerhalb der Plangebietsgrenzen vor dem Eingriff dargestellt. In der zweiten
Tabelle werden die Biotoptypen nach Realisierung des geplanten Vorhabens aufgelistet.

Durch Multiplikation von Biotopwert und Flache wird je der Ausgangs- bzw. Planwert ermittelt.
Aus den Summen der Ausgangswerte des Bestandes und der Planwerte des Vorhabens vor
und nach dem Eingriff wird die Differenz gebildet, woraus sich der jeweilige
Kompensationsbedarf ableitet. Je nach Ausgangswert sind Auf- oder Abwertungen bedingt.

Erwartungsgemal entsteht durch das Vorhaben mit Bebauung von gréftenteils Grinflachen
ein Wertedefizit. Der Ausgangszustand des Plangebietes gemaly Biotopschlissel betragt
105.430 Biotopwertpunkte. Mit dem Eingriff wird eine Wertminderung von insgesamt 31.315
Punkten, d.h. in H6he von 32 % des Ausgangswertes verursacht.

Bestand/ Ausgangswert
BTLNK |Biotoptyp Flache Ausgangs- | Ausgangs-
[m?] wert wert
Gesamt
41300 Ir!tensiv genutztes Dauergriinland 10.150 10 101.500
frischer Standorte
64100 Einzelbaum/ Solitar (< 25 Jahre) 1 Stk. 23 -
64100 Einzelbaum/ Solitar (25-60 Jahre) 1 Stk. 24 -
94 Grunflache: Schnitthecke 40 15 600
94 Grunflache: Rasen (um die Garagen) 195 10 1.950
95 Verkehrsflachen, vollversiegelt 140 0 0
5 Verkehrsfléchen, wasserdurchlassig 460 3 1380
befestigt
9 Gebaude 95 0 0

Tabelle 3 Bilanz Formblatt | Bestand/ Ausgangswert
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Bebauungsplanung/ Planwert
BTLNK |Biotoptyp Flache Planwert Planwert
[m?] (bzw. Gesamt
Bestands-
wert bei
Erhaltung)
Erhaltung/ bleibt unverandert
64100 Einzelbaum/ Solitar (< 25 Jahre) 1 Stk. 23 -
Verkehrsflachen, vollversiegelt
95100 (Anteil "Neue Bauerngasse") 85 0 0
Planung
64100 Einzelbaum/ Solitéar im Wohngebiet 3 Stk. 22 -
91200 Wohngebiet, landlich gepragt 9.970 7 69.790
65300 Grunflache: Garten/ Rasen 250 8 2.000
Verkehrsflachen, wasserdurchlassig
95100 befestigt (Planstralie) 775 3 2325
Summen 11.080 74.115
Differenz zwischen Plan und Bestand = Kompensationsbedarf -31.315

Tabelle 4 Bilanz Formblatt | Bebauungsplanung/ Planwert

4.2.2 Formblatt lll: Biotopbezogene Kompensation und Zusammenfassung

Biotopbezogene Kompensation
a —
= a 3
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MalRnahmen im o .
B-Plan-Gebiet bereits in Formblatt | bertcksichtigt
1 E Pflanzung A - Intensiv genutztes
Feldgeholz auf |41300 | Dauergrinland frischer |10
Flurstiick 176 Standorte 11 7.000 | 77.000
der Gemarkung
Cunnersdorf 61 Z - Feldgeholz 21
Summe 77.000
Kompensationsbedarf Biotope (Formblatt I) -31.315
Kompensationsiiberschuss (+) oder Defizit (-) +45.685

Tabelle 5 Bilanz Formblatt Il Biotopbezogene Kompensation und Zusammenfassung

In Formblatt 3 werden die geplanten (externen) Kompensationsmaflinahmen mit den jeweiligen
Ausgangs- und Zielbiotopen aufgelistet. Indem man den sich ergebenden Differenzwert von
Ausgangs- und Planwert der Biotope mit der Flache multipliziert, erhdlt man eine
Wertsteigerung.
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Schlief3lich wird die (Summe der) Wertsteigerung mit dem Wertedefizit aus Tabelle 2 des
Formblattes 1 verrechnet. Ziel ist der Ausgleich des Defizits mit der Wertsteigerung durch die
Kompensationsmalnahme(n).

Im vorliegenden Fall wird mit der MalRnahme 1 E ein Kompensationsliberschuss von 45.685
Biotop-Werteinheiten bzw. 146 % des Kompensationsbedarfs aus Formblatt 1 erreicht. Dieser
soll in Abstimmung der Stadt Kénigstein mit der UNB gutgeschrieben und fir Eingriffe durch
andere Bauvorhaben (z.B. Feuerwehrgeratehaus in Gohrisch) genutzt werden.

5 Naturschutzfachliche und Grunordnerische MaBRnahmen

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft [...] vom Verursacher vorrangig zu vermeiden®. Der Verursacher ist gemal § 15
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind dabei nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind.

5.1.1 1V Zeitraumbeschrankung Geholzfiallungen

Geholzfallungen sind gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres durchzufihren.

5.1.2 2V Erhaltung und bauzeitlicher Schutz von Gehélzen

Der im Sudosten des Plangebietes vorhandene Baum (Esche) ist zu erhalten. Der Solitarbaum
ist mittels einer wirksamen Absperrung vor jeglicher Beeintrachtigung einschl. Befahren und
Ablagerungen in der gesamten Bauzeit zu schiitzen. Generell ist zum Schutz der Baume die
DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege zu beachten.

5.1.3 3V Bauzeitliche BodenschutzmaBRnahmen

Bei der Bauausfiihrung sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschutzes (BBodSchG;
§§ 1a, 202 BauGB; §1 BNatSchG), wie sparsamer und schonender Umgang mit dem
Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen
Versiegelungen und Verdichtungen sowie sonstigen schadigenden Einflissen, zu beachten.

Fir den bei BaumalRnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist eine Verwertung zu
sichern; eine Beseitigung, d.h. Deponierung von unbelastetem Erdaushub, ist gemafl den
abfallwirtschaftlichen Grundséatzen des Freistaates Sachsen nicht zulassig.

Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 BauGB i. V. mit § 1 BBodSchG sind folgende Hinweise
bei der Bauausfiihrung zu beachten:

- Vor Baubeginn ist der Ober-/ Mutterboden im Bereich der Baustellen und
Nebeneinrichtungen zu sichern.

- Anfallendes Aushubmaterial ist getrennt nach Oberboden und Unterboden zu gewinnen
und zu lagern. Eine Vermischung der verschiedenen Bodenschichten ist nicht gestattet.

- Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu
verhindern.
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- Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Hohe von
max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung und Erosion vermieden werden.

- Bautétigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Gelande der zu bebauenden Bereiche
zu beschranken. Freiflachen sind vom Baustellenverkehr freizuhalten.

5.1.4 4V Beschriankung der Versiegelung, Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen

Die Versiegelung auf den befestigten Freiflachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Hof- und
Stellflachen) ist auf das notwendige Maf} zu beschranken. Die befestigten Freiflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise mit einer Decke aus wassergebundener Wegedecke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Fuge oder als Porensteine mit einer
Infiltrationsrate von mind. 2701 / (s*ha) oder Drainasphalt auszuflihren. Auf Grundlage der
erkundeten Bodenverhaltnisse ist von einer geringen Bodendurchlassigkeit im
Planumsbereich auszugehen, weshalb bei Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen eine
Planumsentwasserung gemall REwS (Richtlinien fur die Entwasserung von Strallen)
empfohlen wird.

5.1.5 5V Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Uberbauten Flachen und befestigten Freiflachen
(Verkehrsflachen, Zufahrten, Hof- und Stellflachen) ist gemaR Nachweis der Versickerung von
Niederschlagswasser im Rahmen des Bebauungsplans Neue Bauerngasse (IB Buder,
28.03.2025) zu versickern.

5.1.6 6V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

Zum Schutz von Grundwasser und Vorflut durfen die Dacher der neu zu errichtenden Gebaude
keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) erhalten.
Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) durfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

5.1.7 7V Beschriankung der AuBRenbeleuchtung

Eine AuRenbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insektendichten Lampengehausen und
Leuchtmitteln mit einem ausschliel8lich von oben nach unten gerichteten Abstrahlwinkel zu
errichten. Es sind generell Lampen ohne UV-Anteil zu verwenden wie z.B. Natrium-
Niederdruck-/ Hochdruck-Dampflampen oder LEDs bis max. 2.400 Kelvin.

Beleuchteten Werbeanlagen sind nicht gestattet.

Das nachtliche Beleuchtungsniveau ist in der Zeit zwischen 0:00 Uhr und 5:00 Uhr auf
héchstens 25 % des geplanten Lichtniveaus zu reduzieren.

Es ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte flr die Beleuchtungsstarke und Blendung
gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz an allen Wohnhausern eingehalten
werden.

5.1.8 8V Larmschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung nachfolgend aufgelistete Abstande zu schitzenswerten
Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allgemeinen
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Wohngebietes und innerhalb des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten. Bei unbebauten
Flachen gilt der Abstand von der Bebauungslinie, von der nach Planungsrecht die Moglichkeit
besteht, ein Gebaude mit schutzbedirftigen Rdumen zu errichten:

Schallleistungspegel | Abstand
[dB(A)] [m]
59 20
57 15
53 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch ein
Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht wird, dass durch die larmemittierende
Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im
Einwirkungsbereich eingehalten werden konnen.

5.1.9 9V Innere Durchgriinung

Pro neu ausgewiesenes Baugrundstiick sind mind. 2 Baume als Hochstamm und 10 Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichend davon sind auf den Baugrundstiicken
sudlich der Planstrale mind. 1 Baum als Hochstamm und 5 Straucher zu pflanzen.

Vorgarten sind ortstypisch zu begriinen, z.B. mit Staudenbeet, Wiese, Hofbaum, Obstwiese.
Schottergarten sind nicht zulassig.

5.1.10 10 V Eingriinung im Nordosten

Gemal Planzeichnung sind 5 Baume als Hochstamm an der nordéstlichen Plangebietsgrenze
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den festgelegten Standorten kann aufgrund
von Zufahrten oder unterirdischen Medien geringfliigig abgewichen werden. Das Bild einer
Baumreihe ist zu realisieren.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Nach Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
verbleiben erhebliche nicht vermeidbare Beeintrachtigungen, zu deren Kompensation
Ausgleichs- und/ oder Ersatzmalinahmen festgesetzt werden. AusgleichsmalRnahmen haben
die Aufgabe, die durch Eingriffe beeintrachtigten oder verlorenen Werte und Funktionen von
Natur und Landschaft in gleichartiger Weise wiederherzustellen (§ 15 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG). Ist ein Ausgleich nicht mdglich, so sind die durch den Eingriff zerstdrten
Funktionen oder Werte in gleichwertiger Weise wiederherzustellen (ErsatzmalRnahme, § 15
Abs.2 Satz 3 BNatSchG).

Aufgrund der geplanten Neuversiegelungen waren gemal Entsiegelungserlass (SMUL 2009)
die Mdglichkeiten der Entsieglung zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung prioritar zu
prufen. Entsiegelungen im Plangebiet sind nicht méglich. Externe EntsiegelungsmalRinahmen
wurden seitens der Stadtverwaltung gepruft, sind jedoch im Stadtgebiet nicht vorhanden
(Stand 12/2025).
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5.2.1 1 A Baumersatzpflanzung

Gemal Planzeichnung sind innerhalb des Plangebietes drei Hochstamm- Baume fir den
gefallten Stralenbaum als Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den
festgelegten Standorten kann aufgrund von Zufahrten oder unterirdischen Medien geringfugig
abgewichen werden.

5.2.2 1 E Pflanzung Feldgeholz in der Gemarkung Cunnersdorf

Auf einem 7.000 m? groRen Teil des Flurstick 176 der Gemarkung Cunnersdorf ist ein
Feldgehdlz anzulegen. Aktuell wird das Flurstick landwirtschaftlich als Dauergriinland frischer
Standorte intensiv genutzt.

e g

Ao . S

Abbildung 18: Lageplan 1 E Pflanzung Feldgeh6lz, MalBnahmefléche blau begrenzt (Grundlage:
Ausschnitt aus dem Geoportal mit Luftbild und Waldflachen, dem Verfasser zugearbeitet von der
Stadtverwaltung Kénigstein am 02.12.2025)

5.2.3 Weitere Bestimmungen zu den MaBnahmen

Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Nach bauzeitlicher Inanspruchnahme sind die Boden der Pflanzstandorte grof¥flachig und
tiefgriindig zu lockern. Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum
sicheren Anwachsen zu pflegen (in der Regel 3 Jahre).

Pflanzausfalle in den flachigen Geholzpflanzungen sind bis zum Erreichen des
Begriinungszieles eines dichten Geholzbestands in der je darauffolgenden Pflanzperiode in
gleicher Qualitat zu ersetzen. Eine dauerhafte Unterhaltungspflege der Geholzflachen ist nicht
notwendig, gefordert wird vielmehr eine freie Entwicklung/ Sukzession.
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Pflanzausfalle bei den Hochstammpflanzungen sind dauerhaft in gleicher Qualitat zu ersetzen.
Eine Unterhaltungspflege ist bei den Hochstammpflanzungen fiir mind. 10 Jahren vorzusehen,
v.a. Wassern und Kronenerziehungsschnitt. Bei Obstbaumen ist ein Erziehungsschnitt in den
ersten 5 bis 8 Jahren nach der Pflanzung und danach sporadisches Auslichten der Krone aller
3 bis 5 Jahre erforderlich.

Mindestpflanzqualitaten fir Gehdlzflachen: verpflanzter Strauch 60-100 cm bzw. verpflanzter
Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m?; fir Baumpflanzungen: Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm
mit Drahtballen; fir Baumpflanzungen an der Stral’e: Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit
Drahtballen als Alleebaum/ Hochstamm fir Verkehrsflachen (Hochstdmme mit besonders
hohem Kronenansatz und gerader Stammverlangerung); Obstbdume in Baumschul-
Hochstammaqualitat (wurzelnackt).

Fur die externen MalRnahmen sind grundsatzlich nur folgende heimische, standortgerechte
Arten aus gebietseigener Herkunft (§ 40 BNatSchG) zu verwenden:

Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana),

WeilRdorn (Crataegus laevigata und C.
monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Faulbaum (Frangula alnus),

Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Hunds- Rose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Ohrchen- Weide (Salix aurita),

Korb- Weide (Salix viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Roter Holunder (Sambucus racemosa),

Schneeball (Viburnum opulus), (nur mit
Pflanzenpass)

Kleine Baume:
Feld-Ahorn (Acer campestre),

GrolRe Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Birke (Betula pendula),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Silber-Weide (Salix alba),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Buche (Fagus sylvatica),
Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Wild-Apfel (Malus sylvestris),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Aulerdem Obstbaume auf stark wiichsigen Unterlagen mit hochstammgeeigneten Sorten.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Grundlagen und Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Umweltprifung basiert neben der 6rtlichen Begehung im August 2024 zur Beurteilung des
Bestands einschl. Biotopkartierung und Fotodokumentation auf Abstimmungen/ Anfragen bei
den Fachbehoérden sowie auf Auswertung der im Quellenverzeichnis und Text genannten
Fachinformationssysteme, Karten, Gutachten und Planungen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen fir die vorliegende Umweltprifung sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

6.2 Umweltiiberwachung/ Monitoring

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmallnahmen nicht oder nur ungenigend durchgeflihrt oder wirden zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht vollstdndig erfasste negative Umweltwirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen nachteiligen
Umweltwirkungen verbunden. Nach dem §4c BauGB ist dies von den Kommunen in
Zusammenarbeit mit den Fachbehdrden (§4 Abs.3 BauGB) zu Uberwachen.

Sinnvoll ist vor allem die Kontrolle der Festsetzungen, bei denen nach allgemeiner Erfahrung

ein Vollzugsdefizit zu beflirchten ist. Die Uberwachung insbesondere nachfolgender

MafRnahmen wird empfohlen:

- Uberwachung der Boden- und VegetationsschutzmaRnahmen wahrend der
Baudurchfiihrung und der Verwertung

- Die PflanzmaRRnahmen sind bei der Pflanzung auf Qualitat und Quantitat zu prifen und
im Pflegezeitraum zu tiberwachen (Ausschreibung und Uberwachung durch
Fachplaner). Nach der Abnahme ist alle 3 bis 5 Jahre eine Funktionskontrolle durch
Ortsbesichtigung zu gewahrleisten.

- Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen: eine genauere Untersuchung der
Schicht 3 und/oder 4 am konkreten Standort mit der Durchflihrung eines
Versickerungsversuches

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im vorliegenden Fall auf
Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzungen sowie den vorgesehenen baulichen
Anderungen insgesamt als gering eingeschétzt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind keine MafRnahmen zur Uberwachung von
Umweltauswirkungen, die Uber die allgemeinen Aufgaben zur Prifung im Rahmen der
Genehmigung im Landratsamt und Gemeindeverwaltung hinausgehen, vorgesehen.
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6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Bebauungsplans ,Neue Bauerngasse, Teil A“ bedingt im Vergleich zur
derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrachtigung der Schutzglter:

Mensch - positive Wirkung — Bereitstellung von Wohnbauflache
- keine Beeintrachtigung

Pflanzen, Biotope, - geringe bis mittlere Beeintrachtigung - Inanspruchnahme
Tiere, Biologische gering- bis mittelwertiger Pflanzenstandorte und
Vielfalt Tierlebensrdume
- geringe Beeintrachtigung - keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit
Boden - hohe Beeintrachtigung - Uberbauung anthropogen

veranderter Boden (Grinland)
- geringe Beeintrachtigung - Uberbauung anthropogen
veranderter Boden (Garagen und Wegeflachen)

Flache - hohe Beeintrachtigung - Inanspruchnahme hochwertiger
landwirtschaftlich genutzter Flachen (Griinland)

- geringe Beeintrachtigung - Inanspruchnahme bereits
genutzten sowie verdichteten Flachen (Garagen und
Wegeflachen)

Wasser - geringe Beeintrachtigung - vollstandige Versickerung von
Niederschlagswasser, Oberflachengewasser nicht betroffen

Luft und Klima - mittlere Beeintrachtigung - Verlust eines
Kaltluftentstehungsgebietes mit siedlungszugewandter
Abflussbahn, Erhéhung lokalklimatischer Warmestrahlung
und Emissionen

Landschaftsbild - mittlere Beeintrachtigung - Uberbauung vorgenutzter
Freiflache, sensible Lage an der Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet

Kultur- und Sachglter | - keine Beeintrachtigung

Wechselwirkungen zw. | - keine zusatzliche Beeintrachtigung
Schutzgutern
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Durch folgende MaRnahmen im Plangebiet kdnnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf ein
unerhebliches MaR reduziert werden:

- 1V Zeitraumbeschrankung Gehdlzfallungen

- 2V Erhalt und bauzeitlicher Schutz von Gehdlzen

- 3V Bauzeitliche BodenschutzmalRnahmen

- 4V Beschrankung der Versiegelung, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
- 5V Versickerung von Niederschlagswasser

- 6V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

- 7V Beschrankung der AulRenbeleuchtung

- 8V Larmschutz

- 9V Innere Durchgrinung

- 10V Eingrinung im Nordosten des Plangebietes

Um die unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild aufgrund der Versieglung und des Verlustes von Biotop und Habitat
durch Uberbauung zu kompensieren, werden folgende Malnahmen festgesetzt:

- 1 A Baumersatzpflanzung
- 1 E Pflanzung Feldgehélz in der Gemarkung Cunnersdorf

Bei Realisierung dieser Malnahmen ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Kay Eisert

Bilrgermeister



