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1.

ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG

Fir die Verwaltungsgemeinschaft Kénigstein einschliel3lich der Gemeinde
Gohrisch existiert seit 2005 ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan, welcher
durch das Planungsburo Bothe aus Dresden erarbeitet wurde.

Derzeit gilt die 5. Anderung im Zusammenhang mit der Einarbeitung des Cam-
pingplatzes Struppen.

Eine 6. Anderung wurde im Zusammenhang mit einer Planung in der Gemeinde
Rosenthal-Bielatal begonnen.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Bauerngasse, Teil A“ in Klein-
hennersdorf wird eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich, da die Anderung nicht aus dem FNP entwickelt werden kann.

Der FNP soll daher gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplan ge-
andert und der aktuellen Planung angepasst werden.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Bauerngasse, Teil A*
sollen mit der 7. Anderung im Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Wohnbauflache geschaffen werden.

BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Raumliche Lage

Land: Sachsen

Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Verwaltungsgemeinschaft  Konigstein

Gemeinde: Gohrisch

Flurstick (-e): Nr. 107/4 und 107/5 vollstandig und 107b, 107d so-
wie 114/9 der Gemarkung Kleinhennersdorf teil-
weise.

Koordinaten: 439.750, 5.640.000 (ETRS89 UTM33)

Hohe: 258 m bis 260 m (DHHN2016)

GroRe: 11.080 m?

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Kleinhennersdorf an
der ,Neue Bauerngasse.

Das Gebiet wird fast vollstandig intensiv landwirtschaftlich als Wiesenflache ge-
nutzt, nur im Stden befindet sich ein etwa 3 m breiter unbefestigter Zufahrtsweg
zum Grundstuck Hauptstral’e 55 und im Sudwesten ein alterer Garagenkomplex.
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PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN / UBERREGIONALE PLANUNGEN

3.1

3.2

3.3

Landesentwicklungsplan

- Gebiet im landlichen Raum

- Zugehorigkeit zum Mittelbereich Pirna

- grenznahes Gebiet in der Landschaftseinheit Sachsische Schweiz

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Das Oberverwaltungsgerichtes Bautzen hat mit dem Urteil vom 23.11.2023 die
Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans
Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020 flr unwirksam erklart.

Am 03. Juni 2024 hat die Verbandsversammlung einstimmig beschlossen, einen
neuen Teilregionalplan zur Freiraumentwicklung aufzustellen.

Bis zur Rechtswirksamkeit des neuen Regionalplanes kann keine Aussage zur
Beachtung des Regionalplanes getroffen werden.

Landliche Neuordnung

Dass Plangebiet liegt im Verfahrensgebiet der landlichen Neuordnung Papsdorf.

ANDERUNGSINHALT

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Bauerngasse, Teil A“ bezieht sich
auf den Wegfall des Sondergebietes Fremdenberherbergung und eines Anteils
an Grunflachen zu Gunsten eines Allgemeines Wohngebietes. In Anlehnung an
die Umgebungsbebauung soll hier eine Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Dies begrundet sich zum einen darin, dass fur ein Sondergebiet Fremdenbeher-
bergung kein Neubaubedarf bestand, jedoch erhéhter Bedarf an Wohnbaufla-
chen vorhanden ist. Andere Standorte der Gemeinde sind weitgehend ausgelas-
tet. Die Nachfrage von jungen Leuten aus der Region ist vorhanden.

UMWELTBELANGE

Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Aufgrund des parallel durchge-
fuhrten Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Bauerngasse,
Teil A* in Kleinhennersdorf wird der Umweltbericht in einer wesentlich tieferen
Bearbeitungsdichte auch fur das Flachennutzungsplananderungsverfahren ge-
nutzt.

Mit dieser Regelung gemalf BauGB sollen Mehrfachprifungen vermieden wer-
den. Fur den Bereich der Flurstiicke Nr. 105/7 und 105/4 in einer GrélRenord-
nung von insgesamt 11.080 m? wird die Flache fur Sondergebiet Fremdenbeher-
bergung in Wohnbauflache gewandelt.
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Als Ausgleich von griinordnerischen Nachteile wird mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Neue Bauerngasse, Teil A“ im Bebauungsplan eine Ersatzfla-
che im Bereich des Flurstick Nr. 176 der Gemarkung Cunnersdorf zur Anlage
eines Feldgehdlzes dem Bebauungsplan zugeordnet.

Auszug FNP Verwaltungsgemeinschaft Konigstein, Stand 2005

Blau markiert Bereich der Ersatzmafnahme It. Festsetzung 1. Anderung Bebau-
ungsplan ,Neue Bauerngasse, Teil A“ vom 18.02.2026

Eine Anderung des FNP an dieser Stelle ergibt sich auf Grund der Ausweisung
als Flache fir die Landwirtschaft nicht.

5. FLACHENBILANZ

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes hat eine Flache von
11.080 m?, die vollstandig als Wohnbauflache vorgesehen werden.
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6. QUELLEN
6.1 Rechtliche Grundlagen

6.2.

Kummer

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), ge-
andert durch die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S.
189)

Kartengrundlagen und Literaturverzeichnis

/1/ SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNERN (HRSG.) (2013): Lan-
desentwicklungsplan 2013. URL: https://www.landesentwicklung.sachsen.de/lan-
desentwicklungsplan-2013-4794.html [letzter Zugriff am 29.02.2024].

/2/ PLANUNGSBURO BOTHE DRESDEN Oktober 2005
Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Konigstein

/3/ Buro fur Landschaftsarchitektur Hibner Bautzen Teil D Umweltbericht vom
09.02.2026

Blrgermeister

Anlagen:

1 Planzeichnung vom 24.02.2026

2 Teil D Umweltbericht zur 1. Anderung Bebauungsplan ,Neue Bauerngasse,
Teil A vom 09.02.2026

3 Baugrunduntersuchung mit Versickerungsnachweis, IFG Bautzen GmbH,
05.09.2024

Begr_7_And_FNP_K&_2406_26-02-24.docx 6



